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- Trgovaéki sud u Splitu, sudac Ivan Culié
- ZaloZni vjerovnici ADK d.o.0. u stecaju

PISMO NAMJERE / OCITOVANJE O STANJU NEKRETNINE / PONUDA ZA OTKUP
NEKRETNINE I PREUZIMANJE OBVEZE NUZNE SANACIJE S CILJEM ZASTITE
LJUDSKIH ZIVOTA

Postovani,

Ovim putem Vam se obra¢am u svrhu sluzbene obavijesti o stanju nekretnine, imovine koju
ADK d.o.0. u steCaju ima u steCajnoj masi a koja zbog nezakonitog postupanja te starosti i
neodrZavanja biva u jako loSem stanju, prijeti urusavanjem cijele zgrade te predstavlja izravnu
opasnost po zivot ljudi koji u istoj Zive kao i onih u neposrednoj blizini. Iz tog razloga je od iznimne
vaznosti da ovaj dokument koji Vam dostavljam prioritetno dostavite, te da o sadrzaju istog bez
odgadanja obavijestite sve zalozne vjerovnike predmetne nekretnine ali i Trgovacki sud u Splitu, suca
Ivana Culiéa koji je nadlezan u ovom ste€ajnom postupku a sve s ciljem kako bi ubrzali cijeli postupak
i pokusali sprijeciti katastrofalne posljedice radi cega, kao suvlasnik nekretnine ¢ime potvrdujem
zakonsko pravo i pravni interes, ovim putem nudim i mogucénost rjeSenja nastale situacije.

U nastavku ¢u se potruditi da u §to kra¢im crtama iznesem sve relevantne Cinjenice i dokaze koji
potvrduju navode u sadrzaju ovog dopisa. Ovaj dopis Vam dostavljam zbog ¢injenice da su svi pokusaji
rjeSavanja steCaja nad ADK d.o.o. propali a shodno tome ve¢ godinama propada i nekretnina u vlasnistvu
spomenutog drustva ¢ime se umanjuje i vrijednost moje imovine a Sto potkrijepljuju i sva objavljenja
izvjeSc¢a stecajnog postupka ST-5/2015 prema kojima je evidentno da cijela prica oko istog stoji na
mjestu vec¢ godinama.

Nekretnina o kojoj u sadrzaju govorim je nekretnina opisana u ZKU 504, , k.¢. 62/4, Sinj a u pogledu
dijela nekretnine oznacenog kao:

e 6. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) podrum u
povrsini od 46.86 m2 u nacrtu obojano zelenom bojom (u daljnjem tekstu ,,podrum E-6%)

ILEGALNO IZVODENJE RADOVA I TROSAK SANACIJE U OBVEZI ADK d.o0.0.:
Suvlasnicki dio, podrum E-6, u naravi predstavlja derutan podrumski prostor koji ,,lezi pod vodom* bez
adekvatnih zatvora i vidno osStecenih zidova a koji je takoder bio predmet postupanja gradevinske
inspekcije prije nekoliko godina i to jer su se u istom ilegalno izvodili radovi iskopavanja temelja
zgrade ¢ime je naruSena statika cijele zgrade te je, kako u razgovoru s dezurnim inspektorom doznajem,
(u tijeku je ishodenje kopije rjeSenja inspektorata o navedenom postupanju), od strane gradevinske
inspekcije podrucni ured Split, naloZeno da se temelji zgrade u podrumu vrate u prvobitno stanje a
§to prema mojim saznanjima joS$ nije u¢injeno. Kako je radove ilegalno izvodio ADK d.o.0. tada i
obveza sanacije istoga pripada ADK d.o.0. a o ¢emu predmetno rjeSenje i govori.



mailto:d.latinac@aol.com
mailto:sanjapolakatavic@gmail.com

Trosak sanacije po ovom ilegalnom postupanju, prema misljenju ovlastenog vjestaka, arhitekta u
tvrtki za upravljanje zgradama se procjenjuje na cca 60 000 € obzirom na potrebu izrade elaborata
narus$ene statike, starost zgrade, njezino stanje u cjelini a uzimajuci u obzir sve potrebne predradnje kako
bi se isto saniralo, kao i cijenu gradevinskih radova na trziS§tu u ovom trenutku. Takoder ovdje
naglaSavam da prema miSljenju vjeStaka postoji iznimno visoka mogucnost da uslijed potresa
srednjeg intenziteta dode do urusSavanja zgrade te je potrebno hitno postupanje kako bi se temelji
vratili u prvobitno stanje (kako je od strane ispekcije i nalozeno) stoga Vas molim jo$ jednom da
prioritizirate donoSenje svrsishodnog rjesenja kako bi se prije svega zastitili ljudski zivoti. Napominjem
i kako je u vrijeme izvodenja tih ilegalnih radova propao pod u jednom prostoru u prizemlju a koji je
ADK d.o0.0. u vrijeme izvodenja radova sanirao §to dodatno govori o intenzitetu radova u podrumu E-6.

Stav i miSljenje odvjetnika kojeg sam angazirao za savjetovanje ali i eventualno postupanje po ovom
predmetu govori da se u konkretnom slucaju radi o kaznenoj odgovornosti narucitelja spomenutih
ilegalnih radova odnosno ADK d.o.0. kao i direktora drustva u to vrijeme, te ¢u po potrebi podnijeti
kaznenu prijavu ukoliko ne iznademo povoljnije ali i brZe rjeSenje ovog problema, kojeg radi stecaja
nad ADK nije moguce iznaci u kratkom roku. 1z tog razloga u nastavku i nudim rjeSenje i najbrzi put

kojim bi se prije svega sprije€ila dodatna Steta ali 1 zastitili ljudski Zivoti.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (E-6 PODRUMA):

Vrijednost podruma E-6, kao suvlasni¢kog dijela zgrade u vlasnistvu ADK d.o.o0. se prema misljenju
ovlastenog sudskog vjestaka (procjenitelja), procjenjuje na 20.149,80 € (46,86 m2 x 430 €). Ova cijena
se postize u slucaju ,,idealnih uvjeta“ odnosno pod pretpostavkom da u podrumskom prostoru nisu nuzni
veci zahvati od eventualne sanacije zbuke oSte¢ene uslijed uobicajenih vremenskih utjecaja zbog starosti
$to ovdje zasigurno nije jedini slucaj. Takoder podrum nema nikakvu uporabnu dozvolu $to mu dodatno
umanjuje trziSnu vrijednost. Ovdje dodatno napominjem da kako mi nije odobren pristup podrumu E-6
tada i nisam u mogucénosti izraditi detaljnu sluzbenu procjenu.

SANACIJA KROVISTA:

Zgrada u kojoj se podrum E-6 nalazi takoder kao dodatan problem ima i ve¢ odavno dotrajalo kroviste
koje se nikada nije obnavljalo te je sada u fazi raspadanja ne samo crijep nego i nosive grede koje su
napukle te prijete uruSavanjem (foto elaborat u privitku). Sanacija svih zajedni¢kih dijelova zgrade
(vanjske ovojnice zgrade, krovista i nosivih konstrukcija) a koji spadaju u nuzne popravke, zakonski
pada na sve suvlasnike zgrade ali kako zgrada nema zajednicku pri¢uvu a shodno tome niti upravitelja
zgrade, tada se sanacija sve do sada vjeSto izbjegavala i to narocito od strane ADK d.o.0. koji zbog
gotovo vecinskog udjela u zgradi (podrum E-6 te uredski prostor E-8 na 1. katu) ima i najveci
udio/odgovornost u financiranju sanacije krovista.

Zbog napuklog crijepa, napuklih nosivih greda konstrukcije krovista ali i dijelova crijepa koji su
poispadali s krovista kod svake kiSe voda direktno ulazi na donju etazu odnosno tavanski prostor E-9 (u
mom vlasnis$tvu) u kojem je zbog prodora kise, kroz dugi niz godina, oStecen zastitni sloj izolacije,
glazure a koji titi od prodiranja vode u E-2 odnosno stan u mojem vlasnistvu koji se nalazi ispod tavana.
Stan je nedavno kompletno adaptiran te ¢u odmah po privitku Vaseg odgovora, a ovisno o sadrzaju
istog te sukladno uputi mog odvjetnika, pokrenuti postupak osiguranja dokaza i u parni¢énom
postupku potrazivati Stetu od ADK d.o.o. ali i ostalih suvlasnika u visini njihovih udjela u zgradi.

TroSak sanacije krovista zajedno sa izradom elaborata sanacije se procjenjuje na 37 000 € - 42 000 € a
obveza ADK je, prema misljenju odvjetnika koji me zastupa, pomirenje negdje oko pola tog iznosa
uzimajudi u obzir ¢injenicu da u predmetnoj zgradi (62/4 ZGR) ADK posjeduje u vlasni§tvu i podrum
E-6 i uredski prostor E-8 te ga vlasni$tvo obvezuje u tim dijelovima proporcionalan troSak sanacije. U
tom pogledu obveza ADK u sanaciji krovista je cca 20 000 € dok je udio u trosSku sanacije zbog
vlasniStva nad podrumom E-6 negdje oko 9 000 €.



PRAVNI INTERES:

Pravo sluZnosti:

Obzirom da sam ja osobno, na istoimenoj Cestici zgrade 62/4, vlasnik stana na 2. katu (E-2), zatim
tavanskog prostora, (E-9) te 1/3 dijela stepenista te prostora, Supe ispod stepeniSta (E-3) posebno
naglasavam da se prostor (Supa) ispod stepeniSta, a kojeg sam vlasnik 1/3 dijela, nalazi pored
podruma E-6 te je jedini pristup prostoru, Supi ispod stepenista iskljucivo kroz podrum E-6 te ¢u
putem nadleZnog suda pokrenuti uknjiZzbu prava sluZnosti kao prava koje mi pripada po zakonu.
U nastavku tlocrt koji prikazuje podrum E-6 (predmet ponude) kao i prostor, Supa ispod stepenista E-3

kao i1 dio ZK izvatka (ZKU 504, ¢. zgr. 62/4) koji dokazuje vlasnistvo nad navedenim.

Napominjem da upisom zakonskog prava sluznosti nad navedenim podrumom E-6 se dodatno
umanjuje trziSna vrijednost istoga.

3. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

stepenista i Supa, ispod stepenista u nacrtu prizemlje obojano Zutom bojom Bl
1/3 KRIZANAC DAVORKA-AUGUSTA UD.ANTE, SINJ

1/3 KRIZANAC PETAR PK.ANTE, SINJ

HRVATSKA

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ, za 113 dijela

Slika 1. Dokaz o suvlasni$tvu E-3 stepenista i Supe ispod stepenista (iz ZK izvatka dostupnog na

online stranicama zemlji$nika- ZK izvadak u prilogu)

TLOCRT PRIZEMLJA
M 1:100

Slika 2. Tlocrt prizemlja na kojem se vidi stepeniste oznac¢eno zutom bojom (kako je i navedeno u ZK

izvatku 62/4 ZGR iznad)

TLOCRT FODRUM A
™M 1:100
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Slika 3. Tlocrt podruma E-6 1 Supe ispod stepenista u mojem suvlasnistvu ¢ime se potvrduje- da je
prilaz istoj kroz podrum E-6 (dokaz za upis prava sluznosti).




PONUDA ZA OTKUP PODRUMA E-6 TE PREUZIMANJE DIJELA PRIPADAJUCEG
TROSKA SANACUJE:

Obzirom na gore navedeno, u nastavku dostavljam pojednostavljen/sumiran prikaz vrijednosti podruma
zajedno sa svim pripadaju¢im obvezama koje proizlaze iz drZanja istog u vlasnistvu:

Procijenjena vrijednost podruma

20.149,80 €
E-6 (u idealnim uvjetima)

Trosak sanacije podruma
(zakonska odgovornost ADK 60.000,00 €
d.o.0.)

Trosak sanacije krovista
(proporcionalan udio zbog 9.000,00 €
vlasnistva podruma E-6)
Neto vrijednost podruma E-6 -48.850,20 €

Obzirom na detaljno obrazloZenu situaciju i potrebu hitne sanacije koja bi se trebala financirati iz
ste¢ajne mase ADK d.o.0., tablica potvrduje ono $to je u samom pocetku bilo oc€ito a to je da je vlasnistvo
nad podrumom E-6 u sustini dodatan teret za sve zaloZne vjerovnike te bi, ¢ak i u slucaju pokusSaja
eventualne prodaje navedenog dijela nekretnine, neuspjeh bio zagarantiran jer je iz gornje tablice
razvidno da je neto vrijednost za potencijalnog kupca negativna te takva kupnja nije isplativa ¢ak ni po
cijeni od 1€ Sto predstavlja zakonski minimum.

Takoder je iz dosadaSnjeg tijeka dugogodisnjeg stecajnog postupka nad ADK d.o.o. evidentno da ne
postoji niti moguénost procjene zaloznih nekretnina zbog nepostojanja trenutno vazecih etaznih
elaborata a time niti prodaje navedenih nekretnina na nacin predviden OvrSnim zakonom kao i to da
ovr$ni sud po ovrsnom predmetu Ovr-4644/2017 (ex. Ovr-372/11) ne poduzima nikakve radnje ve¢ duzi
niz godina. [z tog razloga se po ovom konkretnom slucaju nece naplatiti niti 1 € u postupku $to za mene
kao i za ostale suvlasnike u zgradi znaci da se problem i dalje nece rijesiti zbog ¢ega dolazi do smanjenja
vrijednosti dijelova nekretnine u mojem vlasnistvu te mi prijeti Steta velikih razmjera zbog nedjelovanja.

Unato¢ navedenoj neto vrijednosti podruma E-6 spreman sam ponuditi rjeSenje za koje, nakon izvrSenih
brojnih konzultacija sa stru¢nim osobama, smatram da je najbolje za sve strane u ovom postupku a to je
otkup navedenog dijela nekretnine i to podruma E-6 po cijeni za koju smatram da je i viSe nego realna
uzmemo li u obzir sve prethodno navedene ¢injenice. Obzirom da polaZzem pravo sluznosti u podrumu
E-6 ali i postupak koji mi slijedi za upis istog kao i ¢injenicu da bi u slucaju nastavka ste¢ajnog postupka
u dijelu prodaje podruma E-6 za sve strane u ovom procesu sigurno nastali dodatni troskovi, ovim putem
Vas Zelim obavijestiti da moja ponuda iznosi 11.000,00 € za kupnju navedenog podruma.
Navedeni iznos smatram adekvatnim za prostor ovog tipa i i namjene kao i uzevs$i u obzir prijeko
potrebnu sanaciju istog. Iznos sam spreman doznaciti jednokratnom uplatom u roku od 15 dana po
izvrSenom upisu vlasni$tva te po izvrSenoj uknjizbi brisanja zaloZznih prava na tom predmetnom dijelu
nekretnine ¢ime bi nekretnina bila slobodna. Ovo rjeSenje smatram najprikladnijim ali i jedinim jer
isto u ovom trenutku predstavlja jedini izlaz iz situacije u kojoj se svi nalazimo.

Benefiti za stecajne/zaloZne vijerovnike kod prihvaéanja ponude:
U slucaju prihvacanja i realizacije ponude koju Vam dostavljam to bi prije svega znacilo:
e naplatu dijela potrazivanja kod kojeg postoji nemoguénost naplate dugi niz godina,
e unovcenje dijela nekretnine (podrum E-6) s mogucénosti unovcenja i drugog dijela (uredski
prostor E-8 - viSe u nastavku) ¢ime bi se ubrzalo okoncanje stecajnog postupka,
odustajanje od potrazivanja Stete od ADK d.o.o. zbog prodiranja vode u tavan,
preuzimanje proporcionalnog dijela troska sanacije krovista s moje strane,
prestanak odgovornosti uslijed opasnosti po Zivot ljudi ali i Stete zbog uruSavanja krovista,
sprjecavanje/prestanak odgovornosti uslijed daljnje Stete zbog prodiranja vode.




Sanacijom krovista ali i stupanjem u mjesto veéinskog vlasnika nad zgradom, u kojoj i nakon prodaje
podruma i dalje u imovini ADK d.o.0. ostaje uredski prostor E-8 na 1. katu ukupne povrsine 63,20
m?2 ¢ija bi vrijednost naglo porasla jer bih ja kao veéinski vlasnik zgrade uveo upravitelja zgrade
i pricuvu koja se do danasnjeg dana nije pla¢ala. Takoder manjim udjelom u zgradi bi ADK d.o.0. u
ste€aju imao i manji trosak pricuve kao zakonske obveze koja se u ovom trenu ne placa te o istoj niti
jedan stecajni upravitelj do sada nije vodio brigu a ista je nuzna jer vodi ka povecanju vrijednosti
zalozenih nekretnina a na posljetku i do bolje naplate potrazivanja.

Takoder, navodim da sam spreman po uspjesnoj realizaciji kupoprodaje podruma E-6 stupiti u pregovore
1 dati sluzbenu ponudu i za navedeni drugi dio iste zgrade u vlasniStvu ADK d.o0.0. i to uredskog prostora
E-8 na 1. katu i to po mnogo vecoj ponudenoj cijeni jer isti nije opterecen obavezom sanacije kao §to je
sam podrumski prostor te se radi o drugom tipu prostora Cija je cijena u startu veca.

Napominjem i kako u slu¢aju neprihva¢anja moje ponude dolazi do blokade zgrade jer ¢u novom
prijavom gradevinskoj inspekciji ali i pokretanjem sudskih procesa na sve naine nastojati zastititi svoju
imovinu, traziti odgovornost i naknadu Stete Sto ¢e zasigurno biti veliki uteg u daljnjem tijeku stecajnog
postupka. Takoder ¢u biti primoran o cijelom slucaju obavijestiti i medije kako bi se intenzivirala javnost
o ovom velikom problemu skojim se suocavamo.

Jo$ jednom Vas za sam kraj pozivam na hitno postupanje i odgovornost te Vas molim da o ovom
ocitovanju i ponudi obavijestite sve zalozne vjerovnike i Trgovacki sud kako bi realizirali ovu jedinu
moguénost rjeSenja problema s kojim se svi suoavamo i to prije nego Steta poprimi vece razmjere zbog
kiSe, potresa ili otpadanjem dijelova krovista sa zgrade $to predstavlja direktnu ugrozu za ljudske Zivote
a odgovornost vecim dijelom pada na Vas kao ste¢ajnog upravitelja od trenutka otvaranja stecaja nad
ADK d.o.0..

Za sva pitanja sam dostupan te stojim na raspolaganju putem gore navedenog kontakta u bilo koje
vrijeme.

Molim hitan odgovor o ¢emu ovisi moje daljnje postupanje obzirom da stanje nekretnine ne trpi daljnje
odgadanje rjesenja.

Dana 19. srpnja 2023.

S postovanjem,
Domagoj Latinac

it

PRILOZI:

- Foto elaborat stanja krovista
- Relevantni ZK izvadak



Stanje krovista najbolje prikazuju fotografije u nastavku.

Slika 4. Puknuce crijepa na krovistu

Slika 5. Puknuce crijepa Slika 6. Puknuce crijepa
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Slika 7. Napukla nosiva greda krovista zbog ¢ega prijeti urusavanje istog

Slika 8. Napukla nosiva greda krovista 2



Slika 9. Prodiranje kise po bo¢nom zidu krovista uslijed pucanja crijepa (podna podloga nije
betonska nego od trstike i granulata zbog ¢ega je porozna i voda lako prolazi kroz istu zbog ¢ega je
ista i oSte¢ena)

Slika 10. Ostecenje krovista koje dovodi do slijevanja vode po zidu (slika 9.)



ot NESLUZBENA KOPIJA
b

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ

Stanje na dan: 19.07.2023. 02:40 Verificirani ZK ulozak
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Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 62/4 ZGR |ZGRADA 83

UKUPNO: 83
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

prostor prizemlja ozna¢ena u nacrtu pod slovom "b" crvenom bojom Bl

1/2 ZANKO OLIVA PK.IVANA, SINJ

1/8 KRIZANAC DAVORKA UD.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC ANKA PK.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC PETAR PK.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC MLADEN PK.ANTE, SINJ

2. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Il. kata ( sa izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu lil. kata ( sa izgledom na juznu) stranu ¢. zgr. Bl
62/4

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ,
HRVATSKA

3. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

stepenista i Supa, ispod stepenista u nacrtu prizemlje obojano Zzutom bojom Bl

1/3 KRIZANAC DAVORKA-AUGUSTA UD.ANTE, SINJ
1/3 KRIZANAC PETAR PK.ANTE, SINJ

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ, za 1/3 dijela
HRVATSKA

4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

prizemjle u povrsini od 18,10 m2 u nacrtu obojeno zelenom bojom Bl

BARAC KATA, OIB: 86723637429, MARASOVICA 57/5, 21000 SPLIT
5. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

prizemlje u povrsini od 45,70 m2 u nacrtu obojeno plavom bojom Bl

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.07.2023. 02:43:37 Stranica: 1
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ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

BARAC KATA, OIB: 86723637429, MARASOVICA 57/5, 21000 SPLIT

6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

podrum u povrSini od 46,86 m2 u nacrtu obojano zelenom bojom

ADK D.O.0,, SINJ

Bl

2.1 Prik.2.lipnja 2010.9.Z2.1065/10

Temeljem ovr$nog rjeSenja Trgovackog suda u Splitu br.Ovr-420/10 od 21.svibnja 2010.godine,
na nekretninama ADK-Arhitektura Desing Kodzoman d.o.o. Sinj,SetaliSte A.Stepinca koje se
sastoje od

etaze O/0 €.zgr.62/4 Z.U.504 K.O.Sinj neodvojivo povezano s pravom vlasniStva podruma u
povrsini od 46,86 m2 u nacrtu ozna¢eno zelenom bojom,zabiljeZuje se ovrha ovrhe od strane
Baumit-gradjevinski materijali d.o.0. Zagreb,Vu&ak 34 kao ovrhovoditelja c/a ADK-Arhitektura
Desing KodZzoman d.o.o. Sinj,.Stepinca 8 i to utvrdjenjme vrijednosti predmetnih nekretnina,
njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILJEZBA

3.1 Zaprimljeno 30.09.2011. broj Z-1957/11

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovrSne isprave posl. br. Ovr- 372/11 od 31. kolovoza
2011. godine , Opc¢inskog suda u Sinju , zabiljezuje se ovrha na - odgovarajuéem suvlasni¢kom
dijelu nekretnine, uklju€ujuci zemljiste i zajednicke dijelove zgrade , povezanom temeljem
odredbe ¢l. 68 i 370 st. 4, Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog
dijela zgrade sagradene na ¢&. zgr. 62/4, KUCA z.u. 504 K.O. Sinj, $to u naravi predstavlja
podrum u povrsini od 46,86 m2 u nacrtu obojano zelenom bojom, vlasnistvo ADK d.o.o Sinj, radi
naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja CREDO BANKE DD SPLIT , u iznosu od 6.112,321,93
kuna , uvecanu za zateznu kamatu , te iznos od 509.594,47 kuna utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Credo banke d.d. Split iz
nov€anog iznosa dobivenog prodajom,

ZABILJEZBA

4.1  Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-63/13

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovrdne isprave posl. br. Ovr- 865/12 od 08. sije€nja 2013.
godine , Opc¢inskog suda u Sinju , zabiljeZuje se ovrha na &. zgr. 62/4 - udio pod rednim brojem
6- etaZza 0/0 , podrum u povridni od 46,86 m2 u nacrtu obojeno zelenom bojom, udio pod rednim
brojem 8 - etaza 0/0 - prvi kat €. zgr. 62/4 u nacrtu ozna¢eno naran¢astom bojom ukupne
povrsine 63,20 m2 Z.U 504 K.O. Sinj , vlasnitvo ADK- ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN D.
0.0. SINJ, OIB. 91077836219, radi naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja Gabri¢ Zdenko iz
Zelova ,0IB. 20512250309, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovaoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom i to uplatom iznosa od 4.539,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju HNB na dan isplate, zajedno sa kamatama koje
banka u mjestu ispunjenja placa na Stedne uloge u stranoj valuti po videnju za razdoblje od
15.11.2006. g. do 31.12.2007. godine a za razdoblje od 01.01.2008. g. pa do isplate sa
zakonskom zateznom kamatom obraCunatom prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste
, uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekuéem polugodistu, za pet postotnih poena , zakonske zatezne kamate na iznos od 7.000,00
kn a koja od 15. 11. 2006. godine do 31.12.2007. g. iznosi 15% godisnje , a od 01.01.2008.
godine pa do isplate obradunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiSte,uveéanjem
eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em
polugodistu ,za pet postotnih poena na tekuci racun ovrhovoditelja broj 2330003-3200764163
kod SG Splitska banka d.d. , te uplatom troSkova parni¢nog postupka u iznosu od 4.305,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom koja tece€ od 19. studenoga 2010. godine , pa do isplate
obracunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem eskontne stope HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu , za pet
postotonih poena, kao i uplatom troSkova ovog ovrsnog postupka na racun punomocnika
ovrhovoditelja broj 2386002-1100242195 kod Podravske banke d.d. ,
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 325856, SINJ Broj ZK uloska: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
5.1  Zaprimljeno 21.04.2015. broj Z-739/15 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja trgovackog suda u Splitu 12 St-5/2015 od 17. travnja 2015. godine

zabiljezuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom ADK-ARHITEKTURA
DESIGN KODZOMAN d.o.0. Sinj, Setaliste A. Stepinca 8, OIB- 91077836219, imenovanje
ste€ajnog upravitelja dr.sc.Zorana Mileti¢a iz Splita, Nazorov Prilaz 1A, OIB-73025684607,

7. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

pekara u podrumu povrsine od 9 m2 u nacrtu oznac¢eno naran¢astom bojom Bl

VUCKOVIC NIKOLA, BRNAZE

8. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
prvi kat €. zgr. 62/4 u nacrtu oznaéeno naran¢astom bojom ukupne povrsine od 63,20 m2 Bl
ADK D.0.0. ZA PROJEKTIRANJE, IZVODENJE | NADZOR, SINJ
2.1 Prik.2.lipnja 2010.9.Z-1065/10 ZABILJEZBA

Temeljem ovrsnog rjesenja Trgovackog suda u Splitu br.Ovr-420/10 od 21.svibnja 2010.godine,
na nekretninama ADK-Arhitektura Desing KodZzoman d.o.o. Sinj,SetaliSte A.Stepinca koje se
sastoje od

etaze O/O ¢&.zgr.62/4 Z.U.504 K.O.Sinj neodvojivo povezano s vlasniStvom prvog kata u nacrtu
oznaenog naran¢astom bojom,zabiljeZuje se ovrha od strane Baumit-gradjevinski materijali d.o.
0. Zagreb,Vucak 34 kao ovrhovoditelja c/a ADK-Arhitektura Desing KodZzoman d.o.o. Sinj,.
Stepinca 8 i to utvrdjenjme vrijednosti predmetnih nekretnina,njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 30.09.2011. broj Z-1957/11 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovrne isprave posl. br. Ovr- 372/11 od 31. kolovoza
2011. godine , Op¢inskog suda u Sinju , zabiljeZuje se ovrha na - odgovarajuéem suvlasni¢kom
dijelu nekretnine, uklju€ujuci zemljiste i zajednicke dijelove zgrade , povezanom temeljem
odredbe ¢l. 68 i 370 st. 4, Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog
dijela zgrade sagradene na ¢&. zgr. 62/4, KUCA z.u. 504 K.O. Sinj, $to u naravi predstavlja prvi
kat u povrsini od 63,20 m2 u nacrtu obojano narané¢astom bojom , vlasnistvo ADK d.o.o Sinj, radi
naplate novCane trazbine ovrhovoditelia CREDO BANKE DD SPLIT , u iznosu od 6.112,321,93
kuna , uvec¢anu za zateznu kamatu , te iznos od 509.594,47 kuna utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Credo banke d.d. Split iz
nov€anog iznosa dobivenog prodajom,
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325856, SINJ

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 504

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

4.1

Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-63/13

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovrSne isprave posl. br. Ovr- 865/12 od 08. sije¢nja 2013.
godine , Opc¢inskog suda u Sinju , zabiljezuje se ovrha na €. zgr. 62/4 - udio pod rednim brojem
6- etaza 0/0 , podrum u povrisni od 46,86 m2 u nacrtu obojeno zelenom bojom, udio pod rednim
brojem 8 - etaza 0/0 - prvi kat €. zgr. 62/4 u nacrtu ozna¢eno naran¢astom bojom ukupne
povrsine 63,20 m2 Z.U 504 K.O. Sinj, vlasnistvo ADK- ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN D.
0.0. SINJ, OIB. 91077836219, radi naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja Gabri¢ Zdenko iz
Zelova ,0OIB. 20512250309, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom i to uplatom iznosa od 4.539,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB na dan isplate, zajedno sa kamatama koje
banka u mjestu ispunjenja placa na Stedne uloge u stranoj valuti po videnju za razdoblje od
15.11.2006. g. do 31.12.2007. godine a za razdoblje od 01.01.2008. g. pa do isplate sa
zakonskom zateznom kamatom obracunatom prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste
, uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
teku¢em polugodistu, za pet postotnih poena , zakonske zatezne kamate na iznos od 7.000,00
kn a koja od 15. 11. 2006. godine do 31.12.2007. g. iznosi 15% godiSnje , a od 01.01.2008.
godine pa do isplate obra¢unatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiSte,uve¢anjem
eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em
polugodistu ,za pet postotnih poena na tekuéi raun ovrhovoditelja broj 2330003-3200764163
kod SG Splitska banka d.d. , te uplatom troSkova parni¢nog postupka u iznosu od 4.305,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom koja te€¢e€ od 19. studenoga 2010. godine , pa do isplate
obracunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uve¢anjem eskontne stope HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekué¢em polugodistu , za pet
postotonih poena, kao i uplatom troSkova ovog ovr$nog postupka na racun punomocénika
ovrhovoditelja broj 2386002-1100242195 kod Podravske banke d.d. ,

ZABILJEZBA

5.1

Zaprimljeno 21.04.2015. broj Z-739/15

Na temelju RjeSenja trgovackog suda u Splitu 12 St-5/2015 od 17. travnja 2015. godine

zabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad ste€ajnim duznikom ADK-ARHITEKTURA
DESIGN KODZOMAN d.o.0. Sinj, Setali$te A. Stepinca 8, OIB- 91077836219, imenovanje
ste€ajnog upravitelja dr.sc.Zorana Mileti¢a iz Splita, Nazorov Prilaz 1A, OIB-73025684607,

ZABILJEZBA

9. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

podkrov u nacrtu oznac¢en svom "c" i obojeno crvenom bojom

Bl

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ,
HRVATSKA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.

1.1

Upisi u teretnom listu C pod brojem 633, br 616, Z 863/64 provedeni do 26.
prosinca 1958. godine nisu prepisani.

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1

1.2

Upisi u teretnom listu C pod brojem 616, br 532, br 191, br 160 provedeni do 26.
prosinca 1958. godine nisu prepisani.

zabiljezuje se da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K..Sinj

ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 6
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 325856, SINJ Broj ZK uloska: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Prik.13.kolovoza 2008 godine Z.1142/08 7.225.306,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem prava
zaloga od 4.kolovoza 2008 godine ovjerenog pod OV-17829/08 javnog biljeznika
Marije lvangi¢ iz Solina uknjizeno je zajedniCko pravo zaloga na teret 1 zkt.i to
podruma u povrSini od 45,70 m2 obojano zelenom bojom,vlasniStvo ADK d.o.o.
SINJ,KAO SPOREDNI ULOZAK u iznosu koji ne prelazi 7.225.306,00 kn.Sto
predstavlja protuvrijednost d 1.000.000,00 EUR-a uz ovrsivost traZzbine u korist:

CREDO BANKA D.D. SPLIT
1.2 zabiljezuje se da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K.O.Sinj ZABILJEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 6
2.1 Prik. 17. travnja 2000. godine, Z. 277/00 650.000,00 KN

Na temelju Sporazuma o osiguranju poslovne suradnje od 07 travnja 2000.
godine solemniziranog pod br. OU-293/2000, uknjizeno je pravo zaloga na teret
etaznog vlasnistva i to prostorija oznacenih zelenom bojom, vlasnistvo zaloZnog
duznika ADK-Arhitektura Design KodZoman d.0.0. radi osiguranja kredita u
iznosu od 650.000,00 kn. uvec¢ano za kamate i troSak, u korist ;

TEKSTILPROMET D.D. ZAGREB, ZAGREB

3. Na suvlasnicki dio: 6
3.1 Prik.20.listopada 2009.9.2-1730/09 2.000.000,00 KN SPORDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 13.listopada 2009.godine ovjerenog pod brojem Ov-
3465/09 od strane javnog biljeznika Josipa Bradari¢a iz Sinja uknjiZzuje se pravo
zaloga na teret odgovarajuéeg suvlasnickog dijela nekretnine &.zgr.62/4 - 1 zkt.
Z.U.504 K.O.Sinj,povezanog s vlasnistvom podruma u povrsini od 46,86 m2 u
nacrtu obojanog zelenom bojom,radi osiguranja nov€ane traZzbine do ukupnog
iznosa koji ne prelazi 2.000.000,00 kn, &to na dan zaklju¢enja Ugovora
predstavlja protuvrijednost od 275.397,69 EUR-a obraCunato po srednjem tecaju
HNB-a te ostalim uvjetima iz Ugovora,kao /SPOREDNI ULOZAK/, na korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT

3.2 zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden Z.U.1097 K.0.Sinj ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 8
1.1 Prik.13.kolovoza 2008 godine Z.1142/08 7.225.306,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem prava
zaloga od 4.kolovoza 2008 godine ovjerenog pod OV-17829/08 javnog biljeznika
Marije Ivanci¢ iz Solina uknjizeno je zajedni¢ko pravo zaloga na teret 1 zkt.i to
prvog kata u povrsini od 63,20 m2 oznaceno naran¢astom bojom,vlasnistvo ADK-
d.o.0.za projektiranje,izvodenje i nadzor Sinj KAO SPOREDNI ULOZAK u iznosu
koji ne prelazi 7.225.306,00 kn.Sto predstavlja protuvrijednost d 1.000.000,00
EUR-a,uz ovrSivost trazbine u Korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT

1.2 uz zabiljeZbu da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K.O.Sinj ZABILJEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 8
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 325856, SINJ Broj ZK uloska: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Prik.20.listopada 2009.9.Z-1730/09 2.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 13.listopada 2009.godine ovjerenog pod brojem Ov-
3465/09 od strane javnog biljeznika Josipa Bradari¢a iz Sinja uknjiZuje se pravo
zaloga na teret odgovarajuéeg suvlasnic¢kog dijela nekretnine €.zgr.62/4 - 1 zkt.
Z.U.504 K.O.Sinj,povezanog s vlasnistvom prvog kata &€.zgr.62/4 u nacrtu
oznacenog naran¢astom bojom ukupne povrsine od 63,20 m2, sve radi
osiguranja nov€ane trazbine do ukupnog iznosa koji ne prelazi 2.000.000,00 kn,
Sto na dan zaklju€enja Ugovora predstavlja protuvrijednost od 275.397,69 EUR-a
obragunato po srednjem te¢aju HNB-a te ostalim uvjetima iz Ugovora,kao
/SPOREDNI ULOZAK/, na korist:

2.2 Zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden Z.U.1097 K.O.Sinj ZABILJEZBA

4. Na suvlasnicki dio: 2
4.1 Zaprimljeno 23.07.2020.g. pod brojem Z-22255/2020 64.000,00 EUR vezanouzB2(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o stambenom kreditu broj
3274877863 kreditna partija 7110183149 od 06. srpnja 2020. godine, potvrdenog
pod poslovnim brojem OV-3056/20, dana 23. srpnja 2020. godine od strane
javnog biljeznika Vladimira Delonge iz Sinja, uknjizuje se zalozno pravo na teret
nekretnina oznacenih kao €. zgr. 62/4 — zgrada u povrsini od 83 m2, Z.U. 504 K.
O. Sinj i to 2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-2), koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi
predstavlja Il. kata ( sa izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu lll. kata ( sa
izgledom na juznu) stranu &. zgr. 62/4, u vlasnistvu Krizanac Mladena iz Sinja,
Setaliste Alojzija Stepinca 6, OIB: 07946650051, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 64.000,00 EUR (slovima: Sezdesetletritisu¢e eura) plativo u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke, uve¢ano za
sve ugovorene kamate i troSkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BAN}SA’DIONICKO DRUSTVO, OIB: 92963223473, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGREB

5. Na suvlasnicki dio: 9
5.1 Zaprimljeno 23.07.2020.g. pod brojem Z-22255/2020 64.000,00 EUR vezanouz B9 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o stambenom kreditu broj
3274877863 kreditna partija 7110183149 od 06. srpnja 2020. godine, potvrdenog
pod poslovnim brojem OV-3056/20, dana 23. srpnja 2020. godine od strane
javnog biljeznika Vladimira Delonge iz Sinja, uknjizuje se zalozno pravo na teret
nekretnina oznacenih kao €. zgr. 62/4 — zgrada u povrsini od 83 m2, Z.U. 504 K.
O. Sinj i to 9. Suvlasnieki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-9), koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi
predstavlja podkrov u nacrtu ozna¢en svom "c" i obojeno crvenom bojom, u
vlasnistvu Krizanac Mladena iz Sinja, Setaliste Alojzija Stepinca 6, OIB:
07946650051, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 64.000,00 EUR
(slovima: SezdesetCetritisu¢e eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
te€aju Hrvatske narodne banke, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troskove, te
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB: 92963223473, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.07.2023.
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